ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 12753 din
10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ELABORARE PUZ — ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10» - Focsani,
intravilan, str. Anghel Saligny nr. 10, T.157, P.8093, 8094, nr. cad. 65968, 63560, pe
terenurile in suprafata de 43 369,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara.

Analizand proiectul de hotdrare initiat de domnul Primar Cristi Valentin Misaila,
prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
12753 din 10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal <ELABORARE PUZ — ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10»-
Focsani, intravilan, str. Anghel Saligny nr. 10, T.157, P.8093, 8094, nr. cad. 65968,
63560, pe terenurile in suprafata de 43 369,0 mp., referatul de aprobare al acestuia
inregistrat la nr. 16437/18.02.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef -
Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD finregistrat
la nr. 16600/18.02.2020;

- avand in vedere cererea inregistrata la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
8202 din 29.01.2020;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 1 din 17.02.2020 si Certificatul de urbanism nr. 1562 din
24.09.2019

- avand in vedere avizul comisiei de urbanism si agricultura,

- avand in vedere prevederile art. 6) alin.(2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii



Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in baza art. 129 alin. (2), lit. (c), alin. 6 (c) si in temeiul art. 139 alin. (3), lit. (¢) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
12753/10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte

integranta din prezenta hotarare.
Art.2 Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ — ZONA

LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10» - Focsani, intravilan, str. Anghel Saligny nr.
10, T.157, P.8093, 8094, nr. cad. 65968, 63560, pe terenurile in suprafata de 43 369,0
mp., conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integranti din prezenta hotirare si avand durata de
valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art. 3 Prezenta hotarare va fi comunicata de catre serviciul administratie publica
locala, agricultura societatii Metale International prin Resmeritd Valentin, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si
primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia
arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MERSOIU IONUT

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
Eduard Marian Corhana

Municipiul Focsani, 30 aprilie 2020
Nr. 118



ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUT

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUL ~ NR.//f DIN Jp2s
FOCSANI

Nr. 12753/10.02.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE PUZ — ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4-P+10, DOTARI
COMPLEMENTARE SI SERVICII»
FOCSANI, STR. ANGHEL SALIGNY NR. 10, T. 157, P. 8094, 8093, NR. CAD. 65968, 63560 PE
TERENUL N SUPRAFATA 43 369,0 MP.

Ca urmare a solicitdrii facute de cétre METALE INTERNATIONAL PRIN
RESMERITA VALENTIN in calitate de beneficiar al proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4-P+10, DOTARI
COMPLEMENTARE S$I SERVICII» ce se va realiza In judeful Vrancea, Focsani, str. Anghel
Saligny T. 157, P, 8094, 8093, nr. cad. 65968 si 63560, pe terenul in suprafati de 43 369,0 mp, s-a
procedat la informarea gi consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
ministrului dezvoltdrii regionale §i turismului nr. 2701/2010, si ale Hotérérii Consiliului Local nr.
239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din
municipiul Focsani.

in vederea executdrii lucririi P.U.Z. «ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE
COLECTIVE P+4-P+10, DOTARI COMPLEMENTARE $I SERVICII» a fost emis
Certificatul de Urbanism nr. 1562 din 24.09.2019 de citre Primaria Municipiului Focgani. Dupi
emiterea Avizului de oportunitate nr. 22 (nr. inreg. 110853) din 02.12.2019, s-au solicitat si s-au
obtinut avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism i prin avizul de oportunitate.

La sediul Primdriei Municipiului Focsani a fost depusi o versiune a P,U.Z.-ului in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepdnd cu data de 13.11.2019 (cerere inregistratd sub nr.
110853 din 13 noiembrie 2019 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primaria Municipiului
Focsani a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 22 (nr. inreg. 110853) din 02.12.2019, aviz ale
structurii de specialitate din cadrul Primériei.

La Primé#ria Municipiului Focsani au fost depuse de citre societatea ARHIPLUS SRL
cererea privind postarea panoului tip 1, inregistratd la Prim&ria Municipiului Focsani sub nr. 98046
din 10.10.2019, cét si anunful de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z.
spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2),
inregistratd sub nr. 125844 din 20.12.2019. S-a procedat la afisarea la avizierul Primériei
municipiului Focgani si s-a facut publicarea pe website-ul Primériei municipiului Focsani solicitata
prin referatele interne nr, 101235 din 17.10.2019 i nr. 127044 din 24.12.2019. Astfel aceste tipuri
de afisaje — la avizier si pe website - dureazi in perioada 18.10.2019 — 18.11.2019 (model panou 1)
si 24.12.2019-27.01.2019 (model panou 2) adicid minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci
ambele anunturi-panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat In mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrdrii P.U.Z. prin afigarea a dou#i panouri publicitare
de tipul panou | si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul

)
B-dul Dimilrie Cantemir, Nr, 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 230 590; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarie@focsant.info: www.focsani.info

FOCSANI



ROMANIA
_ JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

zonei studiate; momentul afisajului a fost 15.10.2019 (model 1) si 19.12.2019 (model 2) iar
perioada afigirii a fost 16.10.2019 — 16.11.2019 (panou 1) si 23.12.2019 — 23.01.2020 (panou 2)
adicd Intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

in perioada 17 octombrie 2019 — 06 februarie 2020, pe website-ul Primériei Focsani, la
secfiunea URBANISM, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminari denumiti P.U.Z.
«ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10, DOTARI
COMPLEMENTARE SI SERVICII»

Anuntgm prin prezentul RAPORT de informare si consultare a publicului ¢ procesul de
informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursé toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului,
pentru panou model 1 i 2. Din partea persoanelor interesate, pani la data de 06.02.2020, nu au fost
inregistrate niciun fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugestii, la nici una din
metodele utilizate pentru informarea cetitenilor.

Publicul intercsat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. la Serviciul Strategie si
Dezvoltare Urbané — Directia Arhitectului $ef din cadrul Primériei Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARII,

Totodatd, fundamentdm pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunéndu-l spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Vﬁ_lenﬁmiééila Edpard Marian Corhani
P
p. ARHITECT SEF, iNTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Danigh\Paduraru-Coban
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ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
+ CONSILIUL LOCAL AL LOCAL

MUNICIPIULUI NR._ /'Y DIN ,@

FOCSANI

VOLUMUL 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL
Zona locuinte colective P+4 - P+10, llatarl complementare SI semnli
Focsani str. Annnal Saligny nr. 10
Initiator: SC METALE INTERNATIONAL SRL
PROIECTANT: SC ARHIPLUS SRL FOCSANI
prolect nr. 120/ 2019

-
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CUPRINS

CAPITOLUL I: Principii generale
Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism
Art. 2: Domeniul de aplicare
Art. 3: Cadru legal

Art.

4: Aprobarea RLU

CAPITOLUL II: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea mtegnta;u mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art.
Art.
Art.
Art,

Art.
Art.

5: Terenuri agricole din intravilan

6: Resursele subsolului

7: Resurse de apa

8: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
9: Zone construite protejate

10: Protectia patrimoniului arheologic

SEC]’IUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta construcgulor si la apdararea
interesului public

Art,
Art.
Art.
-Art.
Art.
Art.
Art,
Art.
Art.

11: Expunerea la riscuri naturale —risc seismic.

12: Expunerea la riscuri tehnologice

13: Construciii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

14: Protejarea retelelor edilitare. de interes public

15: Asigurarea echipérii edilitare

16: Asigurarea compatibilitatii functiunilor

17: Zone functionale

18: Reglementari generale pentru subzonele functmnaie

19: Reglementari M 18 - subzona aferenta amplasarii locuintelor si dotarilor

complementare si serviciilor.

Art.

Functiune dominanta
Utilizari permise
Utilizari permise cu conditionari
Functiuni complementare
Interdictii definitive
20: Reglementari M 18 - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme

pentru parcari si circulatii pietonale

Art.

21: Procentul de ocupare a terenului, coeficientu! de utilizare a terenului




CAPITOLUL lll: Conditii de amplasare si conformare a consftructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 22: Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 23: Amplasarea fatd de drumuri publice
Art. 24: Amplasarea fat¥ de aliniament
Art. 25: Amplasarea fata de limitele laterale ale lotului
Art. 26: Amplasarea in parcela
SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 27: Accese carosabile
Art. 28: Accese pietonale
SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars
Art. 29: Racordarea la retelele publice de echipare edilitar existente
Art. 30: Realizarea de retele edilitare
Art. 31: Exigente pentru economia de energie
Art. 32: Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor _ :
Art. 33: Parcelarea si dezmembrarea terenurilor
Art. 34: Tnaltimea constructiilor
Art. 35: Aspectul exterior al constructiilor
SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 36: Parcaje si garaje
Art. 37: Spatii verzi si plantate
Art. 38: Imprejmuiri
CAPITOLUL IV: Dispozitii finale
Art. 39: Autorizarea directd
Art. 40: Regimul de modificare/actualizare a documentatiei de urbanism
Art. 41: Destinatia unui teren sau a unei constructii
Art. 42; Organele administratiei publice competente
Art. 43: Litigiile




CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism

(1} Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice s
juridice care std la baza emiterii autorizatiilor de construire.

-{2) Regulamentul local de urbanism stabileste, Th aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor i a amenaj#rilor aferente acestora.

(%) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor.

Art, 2: Domeniul de aplicare ‘

(1) Regulamentul local de urbanism modifica partial UTR 18 si se aplici in
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajérilor, in UTR 18, amplasate pe
terenul reglementat de Planul Urbanistic Zonal Zona de locuinte colective P+4 — P+10,
dotari complementare si servicii, pe perimetrul delimitat de CF 63659 si CF 63560, cu
acces din str. Anghel Saligny.

(2) Regulamentul local de urbanism este operant prin corelare cu Regulamentul
General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si cu Ghidul cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea RLU, elaborat de
Urbanproiect, aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/2000, indicativ GM-007-2000.

Art. 3: Cadru legal
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu moificarile si
completarile ulterioare, :

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 si cu alte acte normative specifice ~ sau
complementare domeniului. '

Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.

Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic
zonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism
$i Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-
2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite proteiate — proiect, elaborat de Institutul National
de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism $i Amenajarea Teritoriului indicativ
GM 011-2000, octombrie 2000.

Reglementdrile cuprinse in P.U.G.. si in prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului.




Art. 4: Aprobarea RLU

(1) Odatd aprobat, Impreuna cu PUZ, prin hotarare a Consiliului Local Focsani, RLU
aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

{2} Modificarea unor prevederi ale Planului Urbanistic Zonal si implicit a Regulamentului
local de urbanism se poate face prin elaborarea si aprobarea unei documentatii similara
CU respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initial3
sau prin documentatie superioara (PUG).

CAPITOLUL II: Reguli de baz3 privind modul de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. §; Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din zona reglementata este
permisa pentru constructii compatibile cu zona functionala propusa prin PUZ . '
(2) De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local pentru ocuparea rationald a terenurilor $i pentru realizarea
urmétoarelor obiective: '

a)valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare:

bjamplasarea constructiilor, amenajarilor §i lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
Tn ansambluri compacte. - :

(3) Prin aytorizafia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii (art. 23, alin (3) din Legea 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Art. 6: Resursele subsolului ,
(1) Tn cazul identificirii de resurse in intravilanul localititii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Art. 7: Resurse de ap3

(1} Vor fi respectate prevederile Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protecfie sanitard si
hidrogeologic&, cu completirile si modificarile ulterioare.

Att. 8: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

{1}  Autorizarea executdrii constructiilor $i a amenajarilor care, prin amplasament,
funcfiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare §i amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, fnvelitoare, paletd cromaticad etc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa. .

Art. 8: Zone construite protejate

(1} Autorizarea executrii constructiilor in zonele care cuprind valeri de patrimoniu
Cultural construit, de interes national, sau in zona de protectic a acestora se face cu
avizul conform al Ministerului Culturii .

Art. 10: Protectia patrimoniului arheologic

(1) In cazul identificarii pé parclirsul executaril lucrarilor a unor vestigii arheologice.
luerarile vor fi sistate si va fi solicitata as'stenia din partea Directiel pentru Cultura. Culte
si patrimoniu cultural national. care va decide recasitatea supravegherii arheologice sau
sistarea totala a lucrarilcr.



SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdirarea
interesului public .

Art. 11: Expunerea la riscuri naturale —risc seismic.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in baza recomandarilor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu zZona
seismica. -

Art. 12: Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de
infrastructura este interzisa. ' ' . _

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozil, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 13: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
{1YAutorizarea executrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Art. 14: Protejarea retelelor edilitare de interes public

(1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisa daca se respecta zonele de
servitute si protectie a retelelor edilitare de apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale. '

Art. 15: Asigurarea echipérii edilitare
{1)Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de obligafia asigurarii, in
totalitate, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de citre investitorii interesati.

Art. 16: Asigurarea compatibilititii functiunilor

{}Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei, potrivit Anexei 1 la RGU aprobat
prin HG 525/1996. _

(#)Conditiile de amplasare a constructiilor tn functie de destinatia acestora tn cadrul
localitatii sunt prevazute Tn anexa nr. 1 la RGU, aprobat prin HG 525/1996.

Art. 17: Zone functionale
{1} Zona functionala in zona reglementata in UTR 18 este:
M18 - zond pentru focuinte colective cu caracter mixt.

{“, Subzonele functionale ale ansamblului sunt :
- subzona aferenta amplasarii locuintelor si dotarilor complementare
- subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si

circulatii pietonale

- subzona spatii verzi plantate




Art. 18: Reglementari generale pentru subzonele functionale:
In subzona M 18 sunt admise numai utilizarile permise, permise cu conditionari si
utilizarile complementare, potrivit reglementarilor specifice zonei functionale.

Art. 19: Reglementari M 18 - subzona aferenta amplasarii locuintelor si dotarilor
complementare si serviciilor.

Functiune dominanta

Loculrea )

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte,
constructii cu caracter turistic ce contin spafii de cazare, precum ¢l spafii de cazare
permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, cum ar fi: cidmine pentru batrani,
camine de nefamilisti, sanatorii. '

Utilizari permise _ ~

Zona M18 are ca functiune dominanta locuirea, fiind compusa din in imobile de locuinte
colective cu regim de inaltime mediu si mare P+4 ...P+10; -

In M 18 - subzona aferenta amplasarii locuintelor si dotarilor complementare si
serviciilor, sunt permise lucrari de constructii de locuinte colective, cu caracter urban,
reabilitare, modernizare si reparatii la constructii existente, functiuni compatibile cu zona
de locuinte individuale, poftrivit Anexei 1 la RGU.

In zona de nord a amplasamentului se vor putea construi numai imobile care vor avea
functiuni de dotari si servicii, alcatuita din dotari comerciale, dotari pentru invatamant
prescolar si/sau after-school, dotari pentru sport, birouri, etc, unde pot fi autorizate
lucrari de reconversie, refunctionalizare, remodelare a constructiei existenta, precum si
lucrari de desfiintare a acesteia (dupa caz).

Utitizari permise cu conditionari

In subzona aferenta amplasarii locuintelor si dotarilor complementare si

serviciilor, imobilele de locuinte adiacente arterelor de circulatie pot gazdui la parter
spatii pentru dotari complementare din categoria birourilor, cabinetelor medicale,
gradinita, after-school, cu masuri de izolare corespunzatoare fata de spatiile de locuit, cu
conditia obtinerii acordului autentificat al vecinilor cu care apartamentul se invecineaza
direct si posibilitatea unui acces separat.

Functiuni complementare
In zona M 18, functiunile complementare admise sunt:
- Institutii, servicii si dotari, amplasate in zona de nord a amplasamentului sau in
conditiile impuse in capitolul , Utilizari permise cu conditionari’:
- Institutii, servicii si dotari
- Spatii verzi
- Accese carosabile si pietonale
- Retele tehnico-edilitare
- Comert mixt si alimentatie publica in constructi izolate fata de locuinte
- Functiuni de nvatdmant,
- Functiuni de cultura
- Functiuni de sanatate si asistenta scocis'a
- Functiuni sportive



Interdictii definitive
In subzona M 18 sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura (cu exceptia celor destinate organizarilor

de santier;

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; _

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a degeurilor urbane: )
lucréri de terasament de natura sd afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; :
orice lucrari de terasament care pot'sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care 'mpiedica evacuarea sl colectarea apelor meteorice;

orice lucrari care diminueaz3 spatiile publice plantate cu exceptia celor acceptate
de art. 18, alin 7, din Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor: alei pietonale, mobilier urban, amenajéri
pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitéli culturale,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitéfi de comert si alimentatie
publicd, grupuri sanitare, spafii pentru intrefinere, care nu vor ocupa mai mult de
10% din suprafata spatiului verde;

ateliere poluante.

orice lucrari care altereaza aspacinl extetior a constructiflor (ex: Inchideren
balcoanslor, schimbarea culerii tamplariel, montares vizibila 4 aparatelyy
de asr coditionat, aplicares de culod stridente in togil si balcoane,
montarea de reclame, hannere ¢ tleme, realizares de sarpants, efc ),

Art. 20: Reglementari M 18 - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme
pentru parcari si circulatii pietonale

Functiune dominanta
Cai de comunicatie rutiera si pietonala, existente si propuse
Utilizari permise.

Iucrari de intretinere, modernizare a strazilor existente;

Infiintare de strazi noi :

semnalizare rutiera si alte lucrari care au ca scop fluidizarea traficului;
pacari publice

spatii de stationare

zone verzi de aliniament si scuaruri -

trotuare si piste de biciclete

refugii pentru transport in comun si trecer de pietoni.

Retele tehnico-edilitare subterane

In proiectele pentru modemizarea strazilor si construirea noiler strazi vor fi avute in
vedere prevederile din NORMA TERNICA trivind  proiectarea.  construirea g
modernizarea Drumurilor aprobata prin Ordinul 12832047

Strazile existente CR necesita modernizare si reconfigurare.



Pentru arterele carosabile se va avea in vedere relizarea unei platforme carosabila
minima de 6m,

Se va avea in vedere realizarea de accese carosabile la toate imobilele de locuinte prin
intermediul arterelor carosabile say prin intermediul unor alei accidental carosabile,

Art. 21: Procentul de ocupare a terenului, coeficienful de utilizare a terenului
{t}Autorizarea executsrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, dupa cum urmeaza:

POT - procent de ocupare a terenului : maxim 40 %, necesar constructiilor de
locuinte, dotarilor complementare si serviciilor - zona preponderent mixta
conform HG 525/1996

CUT ~ coeficient de utilizare a terenului: maxim 3,6.

In cazul in care se opteaza pentru bastrarea pavilionului administrativ, suprafata
acestuia va participa la calculul POT,

{2)In situatia in care o constructie noud este edificats Pe o parcela pe care se afl3 clidiri
¢e nu sunt destinate demolarii, procentul de ocupare a terenului se calculeaza prin
insumarea suprafatei construite existente cu suprafata construits a constructiilor noi si
raportarea suprafetei construite rezultate la suprafafa parcelei. 6 _ 3
(3) Tn situatia divizarii say dezmembrarii unor parcele, la emiterea certificatelor de
* urbanism se va preciza ca procentul de OCupare a terenului se calculeaz in raport cu
parcela initiald care a fost dezmembrat iar suma suprafetelor construite de pe parcelele
rezultate trebuie si respecte limita superioara a procentului de ocupare a terenurilor
aprobata initial. .

(4) Suprafata ocupata de constructii va fi corelata cu conditiile privind realizarea de spatii
verzi de minim 15 % din suprafata amplasamentului, conditia de realizare a cailor rutiere
de acces, platforme pentru parcari si circulatii pietonale de maxim 45% din suprafata
amplasamentului si Hotararea Consiliului Local nr 345/2019 privind aprobarea numaruiui
minim de locuri de parcare pentru constructii noi.

/

CAPITOLUL Hii: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Art. 22: Orientarea fat3 de punctele cardinale

(1 Autorizarea executarii constructiilor de lociuinte se face cu respectarea conditiilor
$i a recomanddrilor de orientare fafd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 si Ordinului MS nr: 119/
2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanstate public privind mediul de viata al
populatiei .

_ Autorizarea constructifor in  zona de nord. aferenta amplasarii  dotarilor
complementare si serviciilor va réspecta prevederile punctului 3.1, din anexa nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism aprebat prin HG 525/1996 conform caruia se
recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
Lirourilor,

Art. 23: Amplasarea fata de drumuri publice
¢1) In zona drumurilor publice CR, CRp se pot auvicriza. cu avizul conform avizului
Ceniisiel pentru Siguranta Circulatiel in NMunicipiul Fecsani:




a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
- exploatare;

b) parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanfi si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalafii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege carosabil,
trotuar, spatiu verde de aliniament,

{3) In scopul asigurrii calitatii spafiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cregterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, Tn zona drumurilor publice situate n intravilanul localitétilor, lucririle de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢),
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta
de amplasare subterana, cu respectarea reglement&rilor tehnice specifice 1n vigoare,

(<) Autorizarea executirii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

Art. 24: Amplasarea fati de aliniament .

(1) Aliniament obligatoriu impus se coreleaza cu prevederile HG 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului General e Urbanism si a Codului Civil. .

(2} Constructiile vor fi retrase fata de aliniament la str. Strapungere Militari la minim 10m.

{3} Constructiile vor fi retrase fata de arterele carosabile interioare la minim 6m.

{4) Autorizatia de construire se emite numai dacs fnaltimea cladirii nu dep&seste
distanfa mésuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fafa de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

{5} Cladirile se pot retrage de la aliniament, cu conditia s& nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

(5} In sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul
privat i domeniul public.

Art. 25: Amplasarea fata de limitele laterale ale lofului
Autorizarea executarii constructiilor este permis numai daci se respecta:

- Amplasarea fata de limitele laterale ale lotului va avea in vedere prevederile
Codului civil - CAPITOLUL Iil: Limitele juridice ale dreptului de proprietate privats-
Sectiunea 1-5, art. 602-616.

- Distanta intre limitele laterale a lotului si noile constructii va fi de minim:

- spre nord, retragere in alinaiamentul constructiei existenta

- spre vest si sud retragere de 10 m.

Art. 26: Amplasarea in parcela

La amplasarea in parcela se vor avea in vedere:

a) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe bhaza
avizului unitafii teritoriale de pompieri.

by amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela - cladirile vor respecta intre ele distanta
minima egala cu jumatate din inélfimea ta cornisa a celel mai thalte dintre ele,
distanta ce se poate reduce la 1/4 din inaltime. dsr nu mai putin de 4m. numai in
cazul in care fafadele prezinta calcane sau ferestre care nu 2sigura iluminarea unor
incaperi ce necesitd lumina naturald.

¢ Incazuii justificate auteritatea publica poate soliciie studiu de insorire.




S_EC]'IUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 27: Accese carosabile _
{1} Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exists posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permits interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor,

{2} Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1 ), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

{3) Numarul i configuratia acceselor previzute la alin. (1) se determind conform anexei
nr. 4, la RGU aprobat prin HG 525/1995:

{4} Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului Comisiei pentru
Siguranta Circulatiei in Municipiul Focsani.

Art. 28: Accese pietonale
{1) Autorizarea executarii constructiilor si & amenajarilor de orice fel este permis3 numai
dacé se asigurs accese pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege céile de acces pentru -

pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privats grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceijului.

{3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat s& permits circulafia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de dep!asare._

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edititar3

Art. 29: Racordarea la retelele publice de echipare edilitars existente

{1} Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exists posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare Si
de energie electrica.

(%} Solutia de racord la retelele de echipare edilitara va fi avizata de administratorii
acestora.

Art. 30: Realizarea de retele edilitare

{1} Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cédtre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz, In
conditiile administratorulyi de retea si in conditiile impuse de administratia publica.

{2} Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitars publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(7} In vederea pastrarii caracterului specific al spafiutui urban din intravilanul localitailor
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parle din sistemele de alimentare cu spad. energie electrica. termoficare.
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentiu semnalizare rutiery si altele de
aceasta naturs.

('} Montarea echipamentelor tehnice prevazute fa alin. (3. se executd Th varianta de
eiplasare subterand ori. dupa caz. in incinte cau in nigels constructiilor, cu acordul
Crealabil al propristarilor incintelor/const Ucitior si fara afectarea circulatisl putttics.




(%) Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturs.

(&) Montarea retelelor edilitare prevazute la art 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 se
executd n varianta de amplasare subterana, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile $i a conditiilor tehnice standardizate Tn
vigoare privind amplasarea n localitdfi a retelelor edilitare subterane.

(/) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv. markeri, pentru reperarea operativi a pozifiei
refelelor edilitare in plan orizontal si vertical, Tn scopul executdrii lucrarilor de interventie
la acestea.

{5} Lucrarile de construcii pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare se executs, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucririle de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a retelei stradale, n conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

{9} Documentatile tehnice elaborate penfru  obiective de investiti privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea refelei stradale, precum si a drumurilor
de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitéfilor, dacs este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) din HG 525/1996. In situatia drumurilor 'de
interes local, judetean si national situate T extravilanul localitatilor, canalele subterane
se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(112) Se recomanda promovarea ,cladirilor verzi” :

{11} Se promoveaza formele de producere a energiei din surse regenerabile, precum si
reciclarea apei si recuperare a caldurii in scopul conservarii resurselor si energiei,

Art. 31: Exigente pentru economia de energie

{1} Autorizarea executarii constructiilor va avea in vedere prevederile legale privind .

masurile impuse de legislatia europeana si politica nationala de eficienta energetica care
urmaresc masurile de imbunatatire a eficientei energetice prin :
alintroducerea tehnologiilor cu eficienta energetica ridicats, a sistemelor moderne de
mésurd si control, precum $i a sistemelor de gestiune a energiei, pentru
monitorizarea, evaluarea continui a eficientel energetice si previzionarea
consumurilor energetice;
b)promovarea utilizrii la consumatorii finzli a echipamentelor si aparaturii eficiente
din punct de vedere energetic, precum $i a surselor regenerabile de energie;
c)reducerea impactului asupra mediului al activitatilor industriale si de producere,
transport, distributie si consum al tuturor formelor de energie;
d)aplicarea principiilor moderne de management energetic;

) Se va avea in vedere cadrul european de reglementare a eficientizarii energetice
a cladirilor este definit de Directiva privind Performanta Energetica a Cladirilor (EPBD) si
Directiva privind Eficienta Energetic (EED). EPBD, adoptat’ tn 2002, revizuita in 2010
care a introdus viziunea evolutiei sectorului cladirilor catre cladiri Cu consum energetic
aproape de zero (nZEB).
¢} Se va avea in vedere cerinta cerinta ca. péna la 31 dec. 2020, toate cladirile noi
sa fie de tip nZEB si ca de la 31 dec. 2018 toate cladirile noi detinute si octipate de
autoritati publice sa fie de tip nZEB.

Art. 32: Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
. Refelele de apa, de canzlizare de drumuri publice ¢i alte utilitsli aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a orasului sau judetuiui, daca legea nu dispune aitfel.




(<} Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, dac legea nu dispune altfel.

{3} Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publicd daca legea nu dispune altfel,

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art. 33: Parcelarea si dezmembrarea terenurilor
(1)  Dezmembrarea terenului in mai mult de 3 parcele se face in baza unui PUZ
conform art. 47, alin (3) lit. e) din Legea 350/2001.
(2} Autorizarea executsrii parceldrilor, Tn baza prezentului regulament, este permisa
numai dacd pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urméatoarele conditii:
a)front la stradd de minimum 8 m pentru cl&diri Tngirvite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;
b)suprafafa minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri Tnsiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cl&diri amplasate izolat sau cuplate;
¢)adancime mai mare sau cel putin egald cu lafimea parcelei.
(%)  Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd n
prevederile alin. (2). ' - '
(4} Pentru terenul apartinand domeniului public este permisa dezmembrarea numai
daca lucrarile de interes public o impun,
(%) Pentru terenurile declarate de uilitate publica dezmembrarea se face conform
culuarelor de expropriere identificate in PUZ.

Art. 34: In3lfimea constructiilor

{1)  Autorizarea executarii construcfiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
propus prin PUZ :

(7}  Constructii pentru locuinte colective - Cladiri cu regim de inaltime variabil intie .
P+4 si P+10 cu Tnafime la cornisa - max 35 m, raportat la nivel conventional de 3m.
Cladirile pot avea un nivel suplimentar retras, care va trebui sa se incadreze in CUT.

(%)  Constructii pentru dotari si servicii- Cladiri cu regim de inaltime P+2 sau inatime
la cornisa — max 13 m.

Art. 35: Aspectul exterior al constructiilor

{1} Autorizarea executarii construcfiilor este permis& numai dac4 aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

(%) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

(4} Vor fi permise finisaje in culori care sa identifice arhitectural ansamblul.

{%) In subzona IS, Isp, pot fi folosite finisaje moderne, noi tehnologii care sa conduca la
economia de energie(ex: pereti ventilati).

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi gi
imprejmuiri

Art. 36: Parcaje si garaje :
(1) Autorizarea executarii construciilor care. prin destinatie. necesits spatii ds parcare
se emite numai daca exists pos’ttiates realizsrii scastora In afara domeniului publiz,



(¢} Autorizatia de construire se va emite numai daca se respecta Hotararea Hotararea
Consiliului Local nr 345/2019 privind aprobarea numarului minim de locuri de parcare
pentru constructii noi. :
(4} Locurile de parcare pot fi amplasate suprateran sau/si subteran, asigurandu-se un
minim de 10 % din numarui acestora, suprateran, pentru vizitatori.

(%) La realizarea parcajelor aferente centrelor comerciale, clddirilor de birouri colective
se asigura cel putin un punct de reincircare a vehiculelor electrice la 3 locuri de
parcare, in conformitate cu Directiva 2014/94/UE privind instalarea infrastructurii pentru
combustibili alternativi iar la locuinte vor fi prevazute paturj de cablu care sa creeze
conditiile tehnice de montare a statiilor de reincarcare la orice loc de parcare,

Art. 37: Spatii verzi si plantate

(1)  Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spafii verzi
$i plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor, conform anexei nr.6,
la RGU aprobat prin HG 525/1996. ' :

(2} Se vor realiza spatii verzi pe minim 15% din teren. :

{3)  Se considera spatiu verde, si spatiul amenajat ca atare peste planseul unei
constructii (parcare subterana, terasa plantata).

Art. 38: Imprejmuiri

(D In condifiile prezentului regulament, este permis4 autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea intre
proprietatile invecinate si terenul care agenerat PUZ, cu inaltimea maxima de 2m §

b) Tmprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,5 m, eventual pe
soclu cu inaltimea de 0,60 M, sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
clédirilor fata de spatiul public.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul Imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si
n cazul aspectului exterior al constructiei.

3) Intrarea in incinta poate fi prevazuta cu porti culisante sau bariere.

{7} In incinta subzona nu sunt permise imprejmuir, fiind permise numai imprejmuiri din
gard viu.

CAPITOLUL IV: Dispozitii finale

Art. 39: Autorizarea directs

Autorizarea executirij constructilor se va face numai daca solicitarile se inscriu n
conditiile stabilite de prezentul regulament. '

Art. 40: Regimul de m odificare/actualizare a documentatiei de urbanism
Documntatia de urbanism poate fi modificata/actualizata in tot sau in parte, prin
elaborarea unui nou PUZ, cu conditia pastrarii drumurilor de utilitate publica propuse prin
prezentul PUZ iar zona minima studiata va fi pe minim o zona functionala delimitata
conform prezentei documentatii.

Art. 41: Destinatia unui teren sau a unei constructii

In sensul prezentului regulament. prin destinatia unui teren sau a unei constructii sa
intelege modul de utilizare a scestera, cenform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in prezenta documsntatic de urbanism aprobata.



Art. 42: Organele administratiei publice competente .
Organele administraliei publice competente la care se face trimitere in prezentul

- regulament, pentru a da avize In procedura de eliberare a autorizafiilor, se determind

periodic, Tn functie de organizarea concretd a administratiei publice.

Art. 43: Litigiile -
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdfile administratiei publice sunt de
“competenta instantelor judecétoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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